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§49
Oikaisuvaatimus kiinteistojohtajan paatokseen vuokrasuhteen uusimisesta

TRE:1076/10.00.03/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttivastaava Jori Alanko, puh. 041 730 1457, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Heinamaki Anna-Kaisa, Johtaja

Paatésehdotus
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Oikaisuvaatimuksen tekijalla on ollut vuokrattuna tontti 837-325-6520-2.
Tontin 837-325-6520-2 pinta-ala on 1003 m? ja asemakaavan mukainen
/asemakaavasta tulkittu rakennusoikeus 330 k-mz2. Tontin vuosivuokra
vuonna 2023 oli 605,68 euroa.

Vuokrasopimuksen voimassaoloaika paattyy 31.5.2024. Vuokralainen on
pyytanyt, etta vuokrasuhde uusittaisiin.

Tontti 837-325-6520-2 on voimassa olevan asemakaavan ja tonttijaon
mukainen rekisteritontti, joten vuokrasuhteen uusimiselle ei ole estetta.
Vuokrasuhdetta tulisi jatkaa uudella vuokrasopimuksella uusituin
vuokraehdoin. Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus
seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan tontin
tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 3 443,34 euroa ja elinkustannusindeksiin
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 159,34 euroa
vuodessa.

Tontin vuokralainen on jattanyt oikaisuvaatimuksen koskien
kiinteistdjohtajan paatosta. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan
tonttivuokran minimointia vedoten yhdenvertaisuuteen ja tasapuoliseen
kohteluun liittyen tontin ominaisuuksiin, mm. jyrkkyyteen ja puustoon.
Lisaksi rakennuksen osat ovat lahella naapureita. Oikaisuvaatimuksessa
mainitaan myds kadun toimivuus ja sen huolto. Saatteessa tiedustellaan,
voiko kayttamattdmasta rakennusoikeudesta tai tontin osasta luopua.

Nykyisissa asunto- ja maapolitiikan linjauksissa on mahdollistettu
kohtuullistamisen hakeminen maanvuokraan jos tietyt edellytykset
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tayttyvat. Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea
asuntotontille, jonka asemakaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 80 %. Vuokralaisen
tulee kustannuksellaan esittaa asiantuntijalausunto, miksi
rakennusoikeuden hyédyntaminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

e rakennusteknisista

e suojelullisista

e kaupunkikuvallisista

e RKY-arvioista johtuvista syista (RKY = rakennettu kulttuuriymparisto)

Vuokran kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivat ole esimerkiksi
vuokralaisen varallisuus tai tontin ominaisuudet, kuten tontin maapera
(pehme3, kostea, kallioinen, rinne tms.). Mikali kohtuullistamisen
edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen mydnnetaan paatosta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen.

Kiinteistotoimelle ei ole esitetty vuokralaisen nakemyksen lisaksi
asiantuntijalausuntoa siita, miksi jaljella olevan rakennusoikeuden
kayttaminen ei olisi mahdollista. Kiinteistétoimen tulkinnan ja tilatun
asiantuntijaselvityksen perusteella tontin rakennusoikeutta on
mahdollista kayttaa niin, etta 80 % rakennusoikeudesta tayttyy.
Rakennusalaa on runsaasti jaljella eika laajennus asettuisi asunnon
paaikkunoiden tai naapurin paaikkunoiden eteen. Tontin rakennusoikeus
ja pinta-ala on asemakaavassa maaritelty. Kohtuullistamisen edellytykset
eivat tassa tapauksessa siis tayty.

Liitteissa on henkil6tietoja, mista syysta niita ei julkaista kaupungin
internet-sivuilla.

Lausunnot
Juristi Mikko Rantanen:

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.

Vuokra-ajan jatkamista ja vuosivuokran vahvistamista koskeva paatos ei
ole ollut lain vastainen eika sita ole syyta muuttaa mydskaan
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija, maanvuokrat, Heli Toukoniemi, Virpi Ekholm,
Jori Alanko, Mikko Rantanen, Kirsi Gronberg, kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 25.4.2024 Kiinteistdjohtajan paatos 28.2.2024
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 30.4.2024 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatds on annettu postin kuljetettavaksi 2.5.2024

Paatods on lahetetty sahkdisesti 2.5.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
02.05.2024

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8§49

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen, kun se ei ole muuttunut
oikaisuvaatimusmenettelyssa, saa muutosta kuitenkin hakea vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatods, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Valituskirjelmaan on liitettava
- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena
- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
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alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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